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PauloGala

Diretor-geralda FARg Fator Administracdale Recursoslesdeagostode 2017, Galaestano Fatordesde2012 tendo ingressado
na Fator Corretoracomo estrategista Ocupouo mesmocargona FARondetambémfoi gestorde rendafixa e multimercadose
respondeupelaareade gestaode fundo de fundos PauloGalaé graduadoem Economigpela Universidadede SdoPaulo(FEA
USP)e mestre e doutor em Economiapela FundacéoGetulio Vargas(FGV/EESPdnde é professordesde 2002 No ambito
internacional,0 economistafoi pesquisadowisitantenasUniversidadesle Columbia/NYe Cambridge/Ukm 2004 e 2005 Gala
tambémcoordenouo MestradoProfissionakm Financag Economiada FGWho periodode 2008a 2010

FernandoMoreira

Diretor de Investimentosda FAR¢ Fator Administracaode Recursosingressouno Fatorem marco de 2017 Trabalhoucomo
gestorde fundosde investimentosno Itad-Unibancode 2005a 2011 e no Santanderentre 2011 e 2013 Tambémfoi consultor
financeirocomfoco em infraestruturana GalipoloConsultoriade 2013a 2016 trabalhandoem diversosprojetosde Concessdes
e ParceirasPublicePrivada,totalizando valoresde investimento de mais de R$ 30 bilhdes Moreira é formado em Ciéncias
Econbémicapela PontificiaUniversidadeCatolica(PUCSP) detém o CertificadoGestoresANBIMA(CGA/2011) e é credenciado
pelaCVMcomoAdministradorde Carteirade ValoresMobiliarios

RodrigoPossenti

Gestorde Fundosimobiliariosda FAR¢ Fator Administracdode Recursosjngressouno Fator em abril de 2019 onde atua
gerindofundoscomfoco no setorimobiliario. RodrigoPossentiantesde ingressamo Fator,trabalhoupor 9 anoscomo gerente
comercial na CompanhiaBrasileirade Securitizacdo(CIBRASEC)Nnde era responsévelpela distribuicdo e originacdo de
operagcbesle CRla mercado Emsuatrajetéria profissional RodrigotambémtrabalhounosbancosCitibanke SantanderRodrigo
é formadoem CiénciagEconbmicapelaPontificiaUniversidadeCatolicade SdoPaulo(PUCSP)
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R$ 3,1 BILHOES EM ATIVOS SOB GESTAO

R$ 322 N
Il AcOes

EXCLUSIVOS
CARTEIRAS ADMINISTRADARS 2,02 Re 333
CLUBES DE INVESTIMENTCDhilhoes e Crédito
FUNDOS DE INVESTIMENTO
NAO EXCLUSIVO SEaER mobiliar

FUNDOS DE INVESTIMEN BOLILLGES mobiiiario
R$ 83 .
B Multimercado
R$ 63
milhges || FOF

Dados de
Dezembro/2018
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A Foconagestaoativae em produtosde maior valoragregadgarao cotista

GESTA@TIVA A Filosofiade preservacéode capital aliada & analise da relagéo risco/retorno na tomada de
deciséo
GOVERNANCA A FamiliaSinergiasucessmagestéode fundosde governancaorporativae ativismo
CORPORATIVA A Lancamentala FamiliaFatorSinergizem 1997
A 1997- Fundosde governancacorporativa
» AE ] - tunidades d A 2010 - FundosImobiliarios com foco na aquisicéo
L el e
PRODUTOS CommoditiesFlise CréditoPrivado 77 A 2013- Fundode Fundosimobiliarios
A 2015 - Fundosde crédito privado com foco na
alocacaale debénturesincentivadas
A Experienteequipe de analiseBuy Side que cobre mercadose empresaspara desenvolvimento
) deideiasde investimento
ANALISE

FUNDAMENTALISTA A Coberturade cercade 100empresasrasileiras

A Equipeformadapor 4 analistasde investimento
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Guidelnvestimentosé uma corretorade valoresfundadaem 1967 como CorretoralndusvalSA e que,em 2013 teve sua
estratégiareformuladae surgiu como uma plataforma aberta de investimentos,sendoreconhecidacomo a instituicdo
financeiramais inovadorado Brasil pela Global FinancialMarkets Presenteem 13 estadosbrasileiros,sua sede esta
localizadaem S&oPauloe contacomfiliais no Riode Janeiro,BeloHorizontee Curitiba Em2015ampliousuasoperacoes
no Riode Janeiropor meio da aquisicadoda GestoraSimplific empresapertencentea um grupo renomadono mercado
cariocae, em 2016 expandiua filial de BeloHorizontepor meio da absorcéada carteirada CorretoraH.H. Picchioni Desde
2018 a Guide Investimentosfaz parte da Fosun um grande conglomeradochinés, estruturado como uma holding de

investimentosgqueinvesteno mundotodo, comativosque ultrapassamJSh 85 bilhdes

Dentre as principais operacfes conduzidas p€laidelnvestimentos, merecem destaque:

wCoordenadotiderda OfertaPublicade DistribuicdoPrimariade Cotasda 22 Emissaalo AlianzaTrustRendamobiliaria¢ Fundode
Investimentolmobiliarig

wCoordenadot iderda OfertaPublicade DistribuicaoPrimariade Cotasda 12 Emisséalo AlianzaTrustRendamobiliariac Fundode
Investimentolmobiliarig

wCoordenadoriderda Oferta Publicade DistribuicdoPriméariade Cotasda 22 Emissdado Fundode Investimentolmobiliario BTG
PactualCréditolmobiliario

wCoordenadocContratadoda OfertaPUblicade 22 Emissaalo FlIBrasilPluralAbsolutoFundode Fundos
wCoordenadocContratadoda OfertaPUblicade 22 Emissaalo MallsBrasilPluralFundode Investimentolmobiliaria
wCoordenadoiContratadoda Oferta Publicade DistribuicdoPriméariade Cotasda 22 Emissaalo SDIRioBravoRendalLogisticaFundo
de Investimentolmobiliario- Fl

wCoordenadoContratadoda4® Emissaalo FllVinciShoppingCenters Fll

winstituicdoContratadada OfertaPublicade Distribuicdade Cotasda 42 Emissdalo CSHG ogistica; Fll

winstituicdoContratadada OfertaPublicade Distribuicdade Cotasda 32 Emissdalo CSH@®Recebiveismobiliariosg FIl
wParticipanteEspeciatia OfertaPublicade Distribuicdode Cotasda 22 Emissaalo RBRAIphade Fundode Fundos Fll
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Taxa de Juros (IFIX x SELIC) Evolucao PIB
0, 0/ —
3.000 14,25% 160/0 4,0% 3.0%
2.500 14% 3,0% -
12% ) 1,9%
2.000 100 0% 11%  1,1%
1.500 8% 1,0% -
1.000 A 6% 0,0% -
4%
-1,0% -
500 200 o
0 0% -2,0%+
abr-12 abr-13 abr-14 abr-15 abr-16 abr-17 abr-18 abr-19 -3,0% -
-4,0% - 350  -33%
s |FIX =—SELIC 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Taxa de Desemprego Inflacao (IGRM)
16,0% - 12,0% - 10,5%
14,0% - 12,70% 10,0% -
12,0% - 8,006 -
0/
10,0% 6.0% 4
8,0% -
4,0% -
6,0% -
4,0% A 2.0% 1
2,0% - 0,0% -
0,0% : : : : : : : -2,0% - -0.5%
abr-12 abr-13 abr-14 abr-15 abr-16 abr-17 abr-18 abr-19 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte:Bloomberge IBGE
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de recursos

A lei 8.668 93 criou os Fllsque foram originalmenteregulamentadogelainstrucdoCVMn° 205 94. Como passardo tempo,

foramfeitos aperfeicoamentosegulatorios

ICVM 20% 206-
dispdemsobre a
constituicdo e
funcionamento dos
FIl e sobre as norma
contébeis aplicaveis

1994

Lei11.033isentade

IR a remuneracao de

CRI, LH e LCl para
pessoa fisica

ICVM472-que
permite
investimentos em
titulos mobiliarios de
cunho imobiliario

2004)

2008

1993

1999

CriacdodosFlls

Lei 8.668

Lei 9.779dispde
sobre asregras de
tributacao dos Fll

2005

Lei11.196isentade
IR a distribuicdo de
rendimentos de Fll

para pessoafisica

2009

Lei 12.024 Isentade
tributacdo na carteira
doFundo os CRI,LH
LCl e cotas de outros
Fll
CMN 3.792
Reclassificao
investimento em FlI
para EFPP
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A partir daisencaatanto do veiculoquantodosativospor ele investidos houvea aceleracaalo crescimentodo setorcomoum

todo. O numerode Fundosregistrados,assimcomo a negociacaalos Fundosem bolsae balcao,sofreu um salto importante

no mercadobrasileira

Volume de Negociacdo no Mercado Secundario Numero de Fundos Registrados

(R$ Bilhdes)
427
409

11,2

331
303

79 264
7.3 249

217

5,6 5,6
51 53 176 168

179
142 138
3,6 117 127 127 127
101 96
69
50
0,9
0,4 l

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019*

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019* 2010 2011
Fonte: B3 e Fator Fonte: B3 e Fator
*nameros atualizados até abril/2019 H BMF = CVM

*numeros atualizados até abril/2019
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OsCRIspor tambémterem seusrendimentosisentosde impostode rendaparapessoadisicase Fundosimobiliarios,tém seu

estoquecrescentedevidoao volumeemitido anualmente

Estoque de CRI Ofertas Publicas de CRI (R$ Bilhdes)
(RS bilhdes)
16,1 163
78,55
73,63 73,42
10,9 103
9,0
8,2
7,0
6. 6,4
47
3
' 2 2,
2, ’ :
1 5 24
’ 0’
O’ OY:I_'
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019* 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019*
Fonte: B3, CETIP e Fator 400 m476

Fonte: CETIP e Fator
*nameros atualizados até abril/2019
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Nuamero de
ANo de Investidores
lancamento 13.724 Cotista Valor de Mercado
2011 R$ 136,50

FIl FATOR VERITA

Volume Médio Diario

R$ 784.711,71

Valor Patrimonial

R$ 100,56

Giro 2019
28,9%

Rentabilidade 12M

8,49%
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Fator Verita |DividendYielde Mercado Secundario (30/04/2019) de recursos
Pag. 8881 do Prospecto
Dividend Yield (%) Negociacdo Mensal
137,20 136,50
129,00
1,02% 119,50124,29
0,94% 106,00 106,43 10860 %0 1869 15 63 1648
89% 15,60 15,61 14,38~
0,86% 0,82% 11,86 11,87

0,79%

0,69%

(@\»% \OQ\N% ' \o\\@ &9& . é\x‘b ) &\»‘b o*\& b&\»‘b \@Q\@ @\@ &é& 50‘\'@ < R\ '@\»‘b W 7}0{?\»% . é\\x% . &\x‘b (\04\»% &x\”‘b %(\\e ‘&4\@ @’é\»‘” v&\@
DY Mercado DY R$ 115,00 mmmm \/olume (R$ milhdes) Preco
Cota de mercado

300 + -
250
200 1 I) Osvaloresforamnormalizadoparaumabase100.
150 + = 1) Valoresdo Verita foram normalizadospara considerar
100 - distribuicbesegmissbe® agrupamentade cotas

50

0

mar-11 mar-12 mar-13 mar-14 mar-15 mar-16 mar-17 mar-18 mar-19
IFIX VRTA11

A RENTABILIDAIFASSADAAOREPRESENEANEMDEVESERCONSIDERADA QUALQUERIOMENTCE SOBQUALQUER
HIPOTESECOMO PROMESSAGARANTIAOU SUGESTAME RENTABILIDADEUTURA,NAO HAVENDOQUALQUER
OBRIGACAOUGARANTIZRORPARTIDOFUNDODOADMINISTRADORM ALCANCARUREPRODUZIRRENTABILIDADE
PASSADOURENTABILIDAREVOPARAASCOTA®OFUNDO
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Ativo Emissor Emisséo / Série Tipo de Risco TX Aquisicdo Indexador DataVencimento Rating % da Carteire
Canopus PPP Cibrasec 22/3032 Corporativo 9,00% IPCA 15/05/28 A+ 8,98%
Dengo Ourinvest 12/ 142 Corporativo 6,10% IPCA 01/08/34 n.a. 6,24%
Dialogo Il Gaia 42 /1062 Residencial 6,10% IGPM 10/07/26 n.a. 6,03%
Ultra Il Gaia 42/1112 Corporativo 6,34% IGPM 20/04/31 n.a. 5,24%
My Mabu | - Sénior Forte 12/1852 Fractional 13,68% IGPM 20/08/23 n.a. 4,17%
Maua Apice 13 /1432 Residencial 7,50% IGPM 25/06/25 n.a. 4,15%
Mega Moda Apice 12/ 742 Shopping 9,32% IPCA 17/07/24 n.a. 3,87%
Rizzo 2 Cibrasec 75 ] Ak Loteamento 10,50% IGPM 04/05/27 n.a. 3,65%
Ultra Gaia 4211002 Corporativo 6,75% IGPM 20/04/31 n.a. 3,54%
Rede D'or RB Capital 225 Corporativo 8,28% IPCA 07/05/26 AAA 3,40%
Shopping Limeira Apice 12/ 222 Shopping 9,67% IPCA 07/12/27 brAAA (sf) 3,38%
Rumo RB Capital 12/1072 Corporativo 6,30% IPCA 20/06/27 A 3,15%
BRMalls RB Capital 1a/972 Shopping 6,34% IPCA 06/03/24 Aa2.br 3,13%
Grupo CEM Cibrasec 4211002 Loteamento 10,00% IGPM 28/04/28 n.a. 3,09%
Creditas Apice 12/ 1492 Residencial 8,51% IPCA 29/11/32 n.a. 2,92%
Petrobras Macaé Barigui qays Corporativo 7,30% IGPM 20/10/23 AA+ 2,80%
Ascenty Il RB Capital 12/1872 Corporativo 7,76% IPCA 14/05/30 n.a. 2,48%
Shopping Valparaiso Gaia 43 /522 Shopping 2,00% CDI + 14/07/23 n.a. 2,26%
Rizzo Cibrasec 2212082 Loteamento 9,00% IGPM 20/07/24 n.a. 2,07%
THCM Gaia 42792 Loteamento 10,50% IGPM 14/11/27 n.a. 2,02%
Shopping Bahia Gaia 43/ 72 Shopping 7,13% IGP-DI 10/05/25 AA+ 1,86%
General Shopping Il Habitasec 12/ 202 Shopping 6,95% IPCA 10/12/24 n.a. 1,78%
Renner RB Capital 12/ 952 Corporativo 7,73% IPCA 15/10/29 AA+ 1,63%
Mamoré Habitasec 12/ 642 Loteamento 12,00% IGPM 15/07/24 n.a. 1,44%
Anhanguera Barigui 1a/12 Corporativo 8,65% IGPM 15/09/28 n.a. 1,40%
BR Distribuidora Il RB Capital 12/932 Corporativo 6,46% IPCA 15/12/23 AA+ 1,34%
Rede D'or 3 RB Capital 12/1092 Corporativo 7,38% IPCA 07/05/26 AA+ 1,23%
Creditas Il - Sénior Vert S 4l Residencial 7,47% IPCA 15/02/34 n.a. 1,18%
Valle Loteamento Forte 12/192 Loteamento 12,00% IPCA 20/11/26 brA-(sf) 1,12%
BRF TRX 12/ 142 Corporativo 7,76% IGPM 12/12/31 n.a. 1,03%
Creditas Il - Mezanino Vert 5a/2a Residencial 9,58% IPCA 15/02/34 n.a. 0,98%
Tecnisa Estoque Ourinvest 48 /] LI Corporativo 2,30% CDI + 25/05/23 n.a. 0,93%
Pulverizado 156 Brazilian 12/1562 Residencial 7,30% IGPM 13/12/39 B 0,91%
Lagoa Serena Gaia 423|392 Loteamento 8,00% IGPM 20/12/21 n.a. 0,85%
BR Distribuidora | RB Capital 12/692 Corporativo 5,08% IPCA 15/04/31 AA+ 0,64%
GSP Gaia 52/292 Loteamento 10,00% IPCA 25/10/21 n.a. 0,53%
Montanini Apice 12/832 Loteamento 11,00% IGPM 16/07/31 n.a. 0,49%
Maxima Cibrasec 22/1922 Residencial 6,50% IGPM 22/07/23 n.a. 0,25%
Pulverizado 259 Brazilian 12/ 2592 Residencial 8,70% IGPM 20/09/31 n.a. 0,21%
Pulverizado 269 Brazilian 12/ 2692 Residencial 8,00% IGPM 20/11/41 A- 0,04%
Pulverizado 180 Brazilian 12/1802 Residencial 8,03% IGPM 20/08/40 A+ 0,02%
Urbplan Il Habitasec 415 ) 4128 Loteamento 8,75% IPCA 15/10/22 n.a. 0,00%
Pulverizado 157 (Sub) Brazilian 12/1572 Residencial 12,00% IGPM 13/12/39 n.a. 0,00%
Shopping Lajeado RB Capital 12/ 862 Shopping 6,50% IPCA 15/02/23 n.a. 0,00%
Caixa (Compromissada) Itad 84,00% CDI % 01/01/25 n.a. 3,59%
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Tipo de risco Indexador

m Corporativo - 44%

m IPCA - 48%
® Residencial - 17% ’
IGPM - 43%
m Shopping - 16%
mCDI +-3%
- 0,
Loteamento - 15% IGP-DI - 2%

m Fractional - 4% EmCDI % - 5%

m Compromissada - 4%

Rating

‘ H AA- ou superior - 19%
Entre A- e A+ - 13%

\ m BBB+ ou menor - 1%

Sem defini¢éo - 66%

Ativo-Alvo

B CRI - 96,4%
Compromissada - 3,6%
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ALOCACAO POR CRI:

Até 100%do PLem ativoscomrating igualou superiorad ! €

Rating
Ate 30% do PLem ativossemrating ou comrating igual ou inferior a
a. . . &€

GarantiaReal Até 100% do PLem ativoscom garantiade alienacadfiduciariade
bemimovel

Sériescom SubordinacapnAté 100% do PLdo Fundopara SérieSéniore até 20%
do PLdo FundoparaSérieSubordinada

CoobrigacéanAté 50% do PLdo Fundo,quandon&o ha garantiareal, porém ha
coobrigacaalo originadorou cedente
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