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PauloGala
Diretor-geralda FARςFatorAdministraçãode Recursosdesdeagostode 2017, Galaestáno Fatordesde2012, tendo ingressado
na FatorCorretoracomoestrategista. Ocupouo mesmocargona FAR,ondetambémfoi gestorde rendafixa e multimercadose
respondeupelaáreade gestãode fundo de fundos. PauloGalaé graduadoem EconomiapelaUniversidadede SãoPaulo(FEA-
USP)e mestre e doutor em Economiapela FundaçãoGetúlio Vargas(FGV/EESP),onde é professordesde2002. No âmbito
internacional,o economistafoi pesquisadorvisitantenasUniversidadesde Columbia/NYe Cambridge/UKem 2004e 2005. Gala
tambémcoordenouo MestradoProfissionalemFinançase EconomiadaFGVno períodode2008a 2010.

FernandoMoreira
Diretor de Investimentosda FARςFator Administraçãode Recursos,ingressouno Fator em março de 2017. Trabalhoucomo
gestorde fundosde investimentosno Itaú-Unibancode 2005a 2011e no Santanderentre 2011e 2013. Tambémfoi consultor
financeirocomfoco em infraestruturana GalípoloConsultoriade 2013a 2016, trabalhandoem diversosprojetosde Concessões
e ParceirasPúblico-Privada,totalizando valoresde investimentode mais de R$ 30 bilhões. Moreira é formado em Ciências
EconômicaspelaPontifíciaUniversidadeCatólica(PUC-SP),detém o CertificadoGestoresANBIMA(CGA/2011) e é credenciado
pelaCVMcomoAdministradordeCarteiradeValoresMobiliários.

RodrigoPossenti
Gestorde FundosImobiliáriosda FARςFator Administraçãode Recursos,ingressouno Fator em abril de 2019, onde atua
gerindofundoscomfoco no setor imobiliário. RodrigoPossentiantesde ingressarno Fator,trabalhoupor 9 anoscomogerente
comercial na CompanhiaBrasileirade Securitização(CIBRASEC),onde era responsávelpela distribuição e originação de
operaçõesde CRIa mercado. Emsuatrajetória profissional,RodrigotambémtrabalhounosbancosCitibanke Santander. Rodrigo
é formadoemCiênciasEconômicaspelaPontifíciaUniversidadeCatólicadeSãoPaulo(PUC-SP).



LEIAO PROSPECTOEO REGULAMENTODOFUNDOANTESDEACEITAR
A OFERTA,EMESPECIALA SEÇÃODEFATORESDERISCO,NASPÁGINAS
51A 67DOPROSPECTO.

R$ 1,07 
bilhões

R$ 2,02 
bilhões

EXCLUSIVOS
CARTEIRAS ADMINISTRADAS 

CLUBES DE INVESTIMENTO
FUNDOS DE INVESTIMENTO

NÃO EXCLUSIVOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO

R$ 3,1 BILHÕES EM ATIVOS SOB GESTÃO

Dados de  
Dezembro/2018

Imobiliário

Ações

Crédito

Multimercado

FoF

R$ 322 
milhões

R$ 333 
milhões

R$ 83 
milhões

R$ 261 
milhões

R$ 63 
milhões
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GESTÃOATIVA

ÅFoconagestãoativae emprodutosdemaiorvaloragregadoparao cotista

ÅFilosofiade preservaçãode capital aliada à analiseda relação risco/retorno na tomada de
decisão

GOVERNANÇA 
CORPORATIVA

ÅFamíliaSinergia: sucessonagestãode fundosdegovernançacorporativae ativismo

ÅLançamentodaFamíliaFatorSinergiaem 1997

INOVAÇÃO EM 
PRODUTOS

ÅFoco em inovação e em oportunidades de
investimentos nos mercadosde RV, RF,FX,
Commodities,FIIse CréditoPrivado

Å 1997- Fundosde governançacorporativa

Å 2010 - FundosImobiliárioscom foco na aquisição
de ativosfinanceirosimobiliários

Å 2013- Fundode FundosImobiliários

Å 2015 - Fundos de crédito privado com foco na
alocaçãode debênturesincentivadas

ANÁLISE 
FUNDAMENTALISTA

ÅExperienteequipede análiseBuySide, que cobre mercadose empresaspara desenvolvimento
de ideiasde investimento

ÅCoberturadecercade100empresasbrasileiras

ÅEquipeformadapor 4 analistasde investimento
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Fator Verità | FAR Fator Administração de Recursos ςFilosofia de Atuação
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VALORES
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Fator Verità | Do Coordenador Líder - Guide
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GuideInvestimentosé uma corretorade valoresfundadaem 1967comoCorretoraIndusvalS.A e que,em 2013, teve sua
estratégiareformuladae surgiu como uma plataforma aberta de investimentos,sendoreconhecidacomo a instituição
financeiramais inovadorado Brasil pela Global FinancialMarkets. Presenteem 13 estadosbrasileiros,sua sede está
localizadaem SãoPauloe contacomfiliaisno Riode Janeiro,BeloHorizontee Curitiba. Em2015ampliousuasoperações
no Riode Janeiropor meio da aquisiçãoda GestoraSimplific, empresapertencentea um grupo renomadono mercado
cariocae, em2016, expandiua filial de BeloHorizontepor meiodaabsorçãodacarteiradaCorretoraH.H. Picchioni. Desde
2018, a Guide Investimentosfaz parte da Fosun, um grandeconglomeradochinês,estruturado como uma holding de
investimentos,queinvesteno mundotodo, comativosqueultrapassamUS$ 85bilhões.

Dentre as principais operações conduzidas pela GuideInvestimentos, merecem destaque:

ωCoordenadorLíderda OfertaPúblicade DistribuiçãoPrimáriade Cotasda 2ª Emissãodo AlianzaTrustRendaImobiliáriaςFundode
InvestimentoImobiliário;
ωCoordenadorLíderda OfertaPúblicade DistribuiçãoPrimáriade Cotasda 1ª Emissãodo AlianzaTrustRendaImobiliáriaςFundode
InvestimentoImobiliário;
ωCoordenadorLíderda Oferta Públicade DistribuiçãoPrimáriade Cotasda 2ª Emissãodo Fundode InvestimentoImobiliário BTG
PactualCréditoImobiliário;
ωCoordenadorContratadodaOfertaPúblicade 2ª Emissãodo FIIBrasilPluralAbsolutoFundode Fundos;
ωCoordenadorContratadodaOfertaPúblicade 2ª Emissãodo MallsBrasilPluralFundode InvestimentoImobiliário;
ωCoordenadorContratadoda OfertaPúblicade DistribuiçãoPrimáriade Cotasda 2ª Emissãodo SDIRioBravoRendaLogísticaFundo
de InvestimentoImobiliário- FII.
ωCoordenadorContratadoda4ª Emissãodo FIIVinciShoppingCenters- FII.
ωInstituiçãoContratadadaOfertaPúblicade Distribuiçãode Cotasda4ª Emissãodo CSHGLogísticaςFII.
ωInstituiçãoContratadadaOfertaPúblicade Distribuiçãode Cotasda3ª Emissãodo CSHGRecebíveisImobiliáriosςFII.
ωParticipanteEspecialdaOfertaPúblicadeDistribuiçãodeCotasda2ª Emissãodo RBRAlphadeFundodeFundos- FII.
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4MERCADO DE FUNDOS 
IMOBILIÁRIOS E CRIs

MATERIAL PUBLICITÁRIO
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Fator Verità | Contexto Macro Econômico
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Fonte: Bloomberge IBGE
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MATERIAL PUBLICITÁRIO
Fator Verità | Fundos de Investimento Imobiliário
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1994 2004 2008

1993 1999 2005 2009

ICVM 205e 206 -
dispõem sobre a 
constituição e 

funcionamento dos 
FII e sobre as normas 
contábeis aplicáveis

Criação dos FIIs          
-

Lei 8.668

Lei 9.779 -dispõe 
sobre as regras de 
tributação dos FII

Lei 11.033 - isenta de 
IR a remuneração de 

CRI, LH e LCI para 
pessoa física

Lei 11.196 - isenta de 
IR a distribuição de 
rendimentos de FII 
para pessoa física

ICVM472 -que 
permite 

investimentos em 
títulos mobiliários de 

cunho imobiliário

Lei 12.024- Isenta de 
tributação na carteira 
doFundo os CRI, LH, 
LCI e cotas de outros 

FII
CMN 3.792-
Reclassifica o 

investimento em FII 
para EFPP

A lei 8.668/93 criou os FIIsque foram originalmenteregulamentadospela instruçãoCVMnº 205/94. Como passardo tempo,

foramfeitosaperfeiçoamentosregulatórios:
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MATERIAL PUBLICITÁRIO
Fator Verità | Mercado de FIIs

A partir da isençãotanto do veículoquantodosativospor ele investidos,houvea aceleraçãodo crescimentodo setorcomoum

todo. O númerode Fundosregistrados,assimcomoa negociaçãodosFundosem bolsae balcão,sofreuum salto importante

no mercadobrasileiro.
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Fonte: B³ e Fator
*números atualizados até abril/2019

Fonte: B³ e Fator
*números atualizados até abril/2019
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MATERIAL PUBLICITÁRIO
Fator Verità | Mercado de CRIs

OsCRIs,por tambémterem seusrendimentosisentosde impostode rendaparapessoasfísicase FundosImobiliários,têm seu

estoquecrescentedevidoaovolumeemitidoanualmente.
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Fonte: B³, CETIP e Fator
*números atualizados até abril/2019

Fonte: CETIP e Fator
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5SOBRE O FII VERITÀ

MATERIAL PUBLICITÁRIO
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MATERIAL PUBLICITÁRIO
Fator Verità | Panorama Atual (Abril/2019)

Ano de 
lançamento

2011

Número de 
Investidores

13.724 Cotistas Valor de Mercado

R$ 136,50

Valor Patrimonial

R$ 100,56

Giro 2019

28,9%
Rentabilidade 12M

8,49%

Volume Médio Diário

R$ 784.711,71

FII FATOR VERITÀ
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MATERIAL PUBLICITÁRIO
Fator Verità | DividendYielde Mercado Secundário (30/04/2019)

A RENTABILIDADEPASSADANÃOREPRESENTAENEMDEVESERCONSIDERADA,A QUALQUERMOMENTOESOBQUALQUER
HIPOTESE,COMO PROMESSA,GARANTIAOU SUGESTÃODE RENTABILIDADEFUTURA,NÃO HAVENDOQUALQUER
OBRIGAÇÃOOUGARANTIAPORPARTEDOFUNDO,DOADMINISTRADOREMALCANÇAROUREPRODUZIRA RENTABILIDADE
PASSADOOURENTABILIDADEALVOPARAASCOTASDOFUNDO
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Ativo Emissor Emissão / Série Tipo de Risco TX Aquisição Indexador Data Vencimento Rating % da Carteira
Canopus PPP Cibrasec 2ª / 303ª Corporativo 9,00% IPCA 15/05/28 A+ 8,98%

Dengo Ourinvest 1ª / 14ª Corporativo 6,10% IPCA 01/08/34 n.a. 6,24%

Diálogo II Gaia 4ª / 106ª Residencial 6,10% IGPM 10/07/26 n.a. 6,03%

Ultra II Gaia 4ª / 111ª Corporativo 6,34% IGPM 20/04/31 n.a. 5,24%

My Mabu I - Sênior Forte 1ª / 185ª Fractional 13,68% IGPM 20/08/23 n.a. 4,17%

Mauá Apice 1ª / 143ª Residencial 7,50% IGPM 25/06/25 n.a. 4,15%

Mega Moda Apice 1ª / 74ª Shopping 9,32% IPCA 17/07/24 n.a. 3,87%

Rizzo 2 Cibrasec 2ª / 255ª Loteamento 10,50% IGPM 04/05/27 n.a. 3,65%

Ultra Gaia 4ª / 100ª Corporativo 6,75% IGPM 20/04/31 n.a. 3,54%

Rede D'or RB Capital 1ª / 122ª Corporativo 8,28% IPCA 07/05/26 AAA 3,40%

Shopping Limeira Apice 1ª / 22ª Shopping 9,67% IPCA 07/12/27 brAAA (sf) 3,38%

Rumo RB Capital 1ª / 107ª Corporativo 6,30% IPCA 20/06/27 A 3,15%

BRMalls RB Capital 1ª / 97ª Shopping 6,34% IPCA 06/03/24 Aa2.br 3,13%

Grupo CEM Cibrasec 4ª / 100ª Loteamento 10,00% IGPM 28/04/28 n.a. 3,09%

Creditas Apice 1ª / 149ª Residencial 8,51% IPCA 29/11/32 n.a. 2,92%

Petrobras Macaé Barigui 1ª / 8ª Corporativo 7,30% IGPM 20/10/23 AA+ 2,80%

Ascenty II RB Capital 1ª / 187ª Corporativo 7,76% IPCA 14/05/30 n.a. 2,48%

Shopping Valparaiso Gaia 4ª / 52ª Shopping 2,00% CDI + 14/07/23 n.a. 2,26%

Rizzo Cibrasec 2ª / 208ª Loteamento 9,00% IGPM 20/07/24 n.a. 2,07%

THCM Gaia 4ª / 79ª Loteamento 10,50% IGPM 14/11/27 n.a. 2,02%

Shopping Bahia Gaia 4ª / 7ª Shopping 7,13% IGP-DI 10/05/25 AA+ 1,86%

General Shopping II Habitasec 1ª / 20ª Shopping 6,95% IPCA 10/12/24 n.a. 1,78%

Renner RB Capital 1ª / 95ª Corporativo 7,73% IPCA 15/10/29 AA+ 1,63%

Mamoré Habitasec 1ª / 64ª Loteamento 12,00% IGPM 15/07/24 n.a. 1,44%

Anhanguera Barigui 1ª / 1ª Corporativo 8,65% IGPM 15/09/28 n.a. 1,40%

BR Distribuidora II RB Capital 1ª / 93ª Corporativo 6,46% IPCA 15/12/23 AA+ 1,34%

Rede D'or 3 RB Capital 1ª / 109ª Corporativo 7,38% IPCA 07/05/26 AA+ 1,23%

Creditas II - Sênior Vert 5ª / 1ª Residencial 7,47% IPCA 15/02/34 n.a. 1,18%

Valle Loteamento Forte 1ª / 19ª Loteamento 12,00% IPCA 20/11/26 brA-(sf) 1,12%

BRF TRX 1ª / 14ª Corporativo 7,76% IGPM 12/12/31 n.a. 1,03%

Creditas II - Mezanino Vert 5ª / 2ª Residencial 9,58% IPCA 15/02/34 n.a. 0,98%

Tecnisa Estoque Ourinvest 1ª / 11ª Corporativo 2,30% CDI + 25/05/23 n.a. 0,93%

Pulverizado 156 Brazilian 1ª / 156ª Residencial 7,30% IGPM 13/12/39 B 0,91%

Lagoa Serena Gaia 4ª / 39ª Loteamento 8,00% IGPM 20/12/21 n.a. 0,85%

BR Distribuidora I RB Capital 1ª / 69ª Corporativo 5,08% IPCA 15/04/31 AA+ 0,64%

GSP Gaia 5ª / 29ª Loteamento 10,00% IPCA 25/10/21 n.a. 0,53%

Montanini Apice 1ª / 83ª Loteamento 11,00% IGPM 16/07/31 n.a. 0,49%

Máxima Cibrasec 2ª / 192ª Residencial 6,50% IGPM 22/07/23 n.a. 0,25%

Pulverizado 259 Brazilian 1ª / 259ª Residencial 8,70% IGPM 20/09/31 n.a. 0,21%

Pulverizado 269 Brazilian 1ª / 269ª Residencial 8,00% IGPM 20/11/41 A- 0,04%

Pulverizado 180 Brazilian 1ª / 180ª Residencial 8,03% IGPM 20/08/40 A+ 0,02%

Urbplan III Habitasec 1ª / 12ª Loteamento 8,75% IPCA 15/10/22 n.a. 0,00%

Pulverizado 157 (Sub) Brazilian 1ª / 157ª Residencial 12,00% IGPM 13/12/39 n.a. 0,00%

Shopping Lajeado RB Capital 1ª / 86ª Shopping 6,50% IPCA 15/02/23 n.a. 0,00%

Caixa (Compromissada) Itaú 84,00% CDI % 01/01/25 n.a. 3,59%

MATERIAL PUBLICITÁRIO
Fator Verità | Carteira do Fundo (03/05/2019)
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MATERIAL PUBLICITÁRIO
Fator Verità | Carteira do Fundo (03/05/2019)
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Indexador

IPCA - 48%

IGPM - 43%

CDI + - 3%

IGP-DI - 2%

CDI % - 5%

Rating

AA- ou superior - 19%

Entre A- e A+ - 13%

BBB+ ou menor - 1%

Sem definição - 66%

Tipo de risco

Corporativo - 44%

Residencial - 17%

Shopping - 16%

Loteamento - 15%

Fractional - 4%

Compromissada - 4%

Ativo-Alvo

CRI - 96,4%

Compromissada - 3,6%
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MATERIAL PUBLICITÁRIO
Fator Verità | Política de Investimento

ALOCAÇÃO POR CRI:

Rating

Até100%do PLemativoscomrating igualou superioraά!έ

Até 30%do PLem ativossemrating ou com rating igualou inferior a
ά...έ

GarantiaReal: Até 100%do PLem ativoscom garantiade alienaçãofiduciáriade
bemimóvel

SériescomSubordinação: Até 100%do PLdo FundoparaSérieSêniore até 20%
do PLdo FundoparaSérieSubordinada

Coobrigação: Até 50% do PLdo Fundo,quandonão há garantiareal, porém há
coobrigaçãodo originadorou cedente
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