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Histdrico do Fundo

(Paginas 23 e 24 do Prospecto)

Fundo de gestao ativa da Vinci Partners no segmento de shopping centers

Listagem do Fundo
O Fundo foi listado na B3 sob o codigo VISC11
apo6s uma captacao de R$230 milhoes

Co-Investimento e Novas 3
C e~ BRASIL
Aquisi¢coes [B] BOLSA

O Fundo realizou um acordo de co-
investimento com um investidor

institucional internacional para a Nova Aquisicao

aquisicao de 4 shoppings Aquisicdo de 12,5% do Shopping Granja

. Vianna

Inicio do Fundo e

Com capital de sécios e clientes da ‘ GRANJA VIANNA
Vinci, o fundo realizou a aquisicdo de
49% do llha Plaza e 13,6% do Patio
Belém.

PLAZA
PATIOSBELEM
Fonte: Fundo 3
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Portfolio Atual

O Portfélio do fundo é atualmente composto por 7 shoppings
localizados em regides metropolitanas de capitais com mais
de 1 milhdo de habitantes de 5 diferentes estados e totalizam
mais de 28 mil m? de ABL préprio

\I\|C

13,6%¢ 12,5% ¢ 7,5%¢ 7,5% ¢ 17,5% ¢

PATIO$BELEM “ GRANJA VIANNA WE\S¥S,HOPPING CENTER CRYSTAL

ssssssss

49,0% ¢
ILHA

PLAZA

Shopping Granja Vianna

Shopping Center et Shopping
|
Shopping ... . . WESS . Crystal 3T , .
llha Plaza Paralela P&tio Belém QranJa - Shopplng Sl Portfdlio por ABL Proprlo
Vianna Rio Shopping
Inauguragao 1992 2009 1993 2010 1997 2001 1996 . Center / Cg’;al
Shopping Rio
A Rio de Salvador . . Rio de Rio de - 4%
Localizagao Janeiro (R)) (BA) Belém (PA)  Cotia (SP) Janeiro (R) Janeiro (R) Curitiba (PR) i \ .
West Shopping a Plaza
ABL Total (mil m?) 21,6 40,3 21,7 304 413 15,1 14,2 11% 37%
Participacdo do Fundo  49,0% 11,0% 13,6% 12,5% 7,5% 7,5% 17,5% Shopping Granja Vianna "
. AD AD AD 13% Shoppi
pping
Administradora BR Malls Saphyr Shopping Saphyr Shopping  Shopping Argo bitio Belém Dol
10% 16%
Fonte: Fundo
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Os primeiros 100 dias apo6s a listagem do

F un d O Na B 3 (Paginas 23 e 24 do Prospecto)

v Prépagamento parcial da alavancagem

/ Pré pagamento parcial dos CRIs no valor de RS 133,3 milhdes em D+1 da liquidagdo da 32 Emissao

 Plataforma de Relagao com Investidores com transparéncia das Informagoes

/ Site de Rl com informacoes completas do Fundo e canal de comunicacdo com o Gestor:
www.vincishopping.com.br

/ Relatérios mensais com detalhamento dos resultados gerados e valores distribuidos além de
principais indicadores operacionais do portfolio: nivel de abertura maior que as companhias listadas
do setor

/ Planilha de fundamentos com dados trimestrais de cada shopping

v Aquisicao de Novos ativos diversificando ainda mais o portfdlio

/ Em 22 de dezembro foi concretizada a aquisicao de 12,5% do Shopping Granja Vianna
adicionando o primeiro ativo do Fundo em Sao Paulo.
6

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Destaques

(Pagina 89 do Prospecto)

g & =
RS 1,9 milhoes o
de volumesmédio didrio de negociacdo na R$ 353’6 mi I hOES 7’32% a.d.

B3 (ADTV) desde a listagem do Fundo na de valor de mercado do Fundo'
B3'

Rendimentos anualizados desde a listagem
do Fundo na B3?

TOP 1 11.010 cotistas +12%

Mais de 140% de aumento do numero de Rentabilidade do Fundo desde a listagem

Fuidle o sileiile o segimehite ol cotistas desde a listagem do Fundo na B3® na B3'

shopping com maior liquidez na B3 e 5¢
maior liquidez de todos os segmentos '

Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio de Janeiro de 2018, Valor Pro, Escriturador

Notas:

(1) Informagées de 15 de fevereiro de 2018

(2) Informacéo até 31 de janeiro de 2018

(3) Percentual calculado assumindo a média anualizada dos rendimentos distribuidos pelo Fundo dividido pelo valor da cota de emissdo do IPO de RS 100,00 7
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Performance de destaque entre os Investimentos no

Segmento de Shopping desde a listagem do Fundo na B3

(Pagina 88 do Prospecto)

O Fundo teve performance de destaque na B3 desde seu IPO superando a rentabilidade das companhias listadas e demais
fundos imobilidrios de shopping no periodo.

Rentabilidade no segmento de shopping centers
15%

10%
5%

0%

-5%

-10%
-15%

-20%
out-17 nov-17 nov-17 dez-17 dez-17 jan-18 jan-18 fev-18

VISCT MALLTT o XPMLT T e H(GBS 1] e BRMIL3 MULT3 ALSCS e [GTA3 e S SBR3

Fonte: Valor Pro, informagées até 15 de fevereiro de 2018 8
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Yield atrativo entre os Flls de

S h O p p | ﬂ g S n a B 3 (Pagina 88 do Prospecto)

O yield médio anualizado ajustado do Fundo foi de 6,8% desde seu IPO até janeiro de 2018 versus 5,6% da
média dos 10 fundos mais liquidos do setor de shopping da B3. Quando utilizado o valor da cota da 42 emissao
no valor de RS 101 por cota, o yield do Fundo anualizado ajustado sobe para 7,32%

Valor de Dividend

Cod\gp dke . Tipo L\quCjez Valor da Cota Mercado do Yield 8e Eumdo
Negociacéo Classificacdo ANBIMA : Média : ) 1 . Anualizado
83 (# Ativos) (RS por dia) (jan/2018) Fundo Anualizado Austado (%)
POTCE (RS mil (9%)? J -
Vinci Shopping Centers Fl - Valor Atual* 109,41 351.757 6,7% 6,8%
1 VISC11 Renda Gestao Ativa Multiativo  1.759.311
Vinci Shopping Centers Fll - Valor 4a Emissao* 101,00 324.718 7,25% 7,32%
2 CSHG Brasil Shopping FlI HGBS11 Renda Gestao Ativa Multiativo 1.157.969 2.446,98 1.315.232 5,9% 5,7%
3 XP Malls FIl** XPML11 Renda Gestdo Ativa Monoativo ~ 1.093.919 103,44 263.175 5,9% n/a
4 Malls Brasil Plural FII* MALL11 Renda Gestao Ativa Monoativo 736.295 103,31 192174 5,6% 5,3%
5 Fll General Shopping Ativo e Renda FIGST1 Des. p/ Venda Gest. Passiva  Multiativo 777.586 94,67 245329 10,6% 4,4%
6 Fll Grand Plaza Shopping ABCP11 Renda Gestédo Passiva Monoativo 553.393 16,85 1.028.173 5,8% n/a
7 Fll Shopping Jardim Sul JRDM11 Renda Gestéo Passiva Monoativo 193.331 84,42 187.666 6,6% 6,7%
8 Fll Parque Dom Pedro Shopping Center PQDP11 Renda Gestao Passiva Monoativo 129.903 3.23240 770.853 5,0% 5,0%
9 Fll Shopping Patio Higiendpolis SHPH11 Renda Gestéo Passiva Monoativo 87.158 987,49 571117 4,2% n/a
10 RB Capital General Shopping Sulacap Fli RBGS11 Renda Gestéo Passiva Monoativo 53.708 46,08 49.670 4,8% 4,8%

Total/Média 654.257 4.975.146

Fonte: Valor Pro, B3, Anbima, Informativo mensal dos Fundos e Relatério gerencial dos fundos

Notas: (1) Valor de mercado dos fundos em 31/01/2018, (2) Rendimentos declarados dos ultimos 12 meses, quando disponivel, ou dos meses disponiveis anualizado; (3) Resultado operacional do
Fundo desconsiderando benfeitorias e receitas garantidas; (4) Fundos com menos de 12 meses de divulgacéo de resultados; (5) Fundo em fase de investimento 9
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Liguidez de destagque em comparacao aos Flls

do setor de shoppings listados na B3

(Pagina 66 do Prospecto)
Desde o IPO, o Fundo foi o mais negociado no setor de shoppings e o 5° fundo mais negociado de toda B3

Liquidez Diaria Média

Média didria de negociacdo dos Flls do segmento de shoppings na B3 (RS mil)

2,5
2,0 19
1,7
15 14 14
1,2
1,0 08 08 0.90,9
0,7
015 I I I I

nov/17 dez/17 jan/18 fev/18 Média

HVISC1l MHGBS11 MFIGS11 XPML11 MALL11

Fonte: Valor Pro, informacoes até 15 de fevereiro de 2018
Notas: (1) Comparacéo feita com os 5 fundos mais liquidos do setor de shoppings na B3 10
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Tese de Investimento

(Paginas 23, 29, 31, 94 e 115 do Prospecto)

Momento favoravel - Por que investir em shoppings?

/ Depois de dois anos de forte recessao, 2017 marcou a retomada do crescimento do Brasil favorecendo o crescimento do consumo,
varejo e consequentemente do setor de shoppings.

/ Shoppings demonstraram resiliéncia na crise e potencial de crescimento na retomada do crescimento

Beneficios do Follow-in

/ Nova oferta do Fundo gera capital para novas aquisicoes, que diversifica o portfolio e tem potencial para aumentar retorno do
fundo. Ao mesmo tempo, a oferta aumenta o nimero de cotas em circulacdo e consequentemente a liquidez

Portfolio rentavel e maduro
/  Portfélio maduro, resiliente e localizado em mercados com pouca competicao
/  Posicionamento de destaque em comparacao as principais empresas do setor nas métricas de ABL e renda per capita

Estratégia de investimentos através de um veiculo eficiente

/  Estratégia de crescimento pautada exclusivamente em aquisicdes, com flexibilidade de investimento gerando ampla gama de
oportunidades e retornos potenciais atrativos

Gestéo Ativa da Vinci Partners - Track Record em aquisi¢oes de shoppings

/ Gestora com mais de RS 20 bilhées de reais sob gestdo que combina estrutura robusta, agilidade na tomada de decisdes e
alinhamento de interesses com investidores

/ Time de real estate altamente capacitado, com experiéncia no setor e liderou mais de RS 3,5 bilhdes em aquisicoes de
shopping centers nos Ultimos 10 anos

Oportunidade para consolidacao
/ Mercado fragmentado em processo de consolidacao
/ Pipeline de RS 2,4 bilhdes em oportunidades mapeadas

12
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W M omento Favoravel

(Pagina 94 do Prospecto)

Depois de dois anos de forte recessao, 2017 marcou a retomada do crescimento do Brasil e da formacao de uma
conjuntura que favorece o consumo, o varejo e consequentemente o setor de shoppings. Essa retomada ja pode
ser observada na recuperacao dos principais indicadores do setor.

SELIC' nos menores niveis histéricos

De Volta ao Crescimento do PIB Inflacdo baixa e sob controle
14,2% 13,7%
3,0% 28% 3.0% 10,7% 11,7%
9,9%
0,
0,5% 1.0% I I 500 64% 6.3% 69% 68% o0
3.0% 38% 43%
2013 2014 2015 2016 2017 2018E 2019E I
2013 2014 2015 2016 2017 2018E 2019E 2013 2014 2015 2016 2017 2018E 2019E
35% -3,5%
Depois de periodo sem cresimento, SSR média das Média da Inadimpléncia Liquida das Empresas Listadas
empresas de shopping listadas volta a crescer ... comeca a diminuir
10% 4,0%
8% —eeet® . — 2.9% 3,1%

3,0%

6% ' 2.2%
4% .. - 2,0% 1,6%

2%

0% eeeetteney, Laeea, 1,0%

-0,

2% 0,0%

1T14 2714 3T14 4T14 1T15 2T15 3T15 4T15 1T16 2T16 3T16 4T16 1T17 2T17 3T17
2014 2015

Fomrm Companhias listadas até o 3T 2017, Banco Central e Relatério Focus 20/02/2018
' Selic fim de periodo
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P Bcneficios do Follow- On

(Pagina 90 do Prospecto)

Nova
Emissao / O objetivo da quarta emissao de cotas do Fundo é captar
aproximadamente R$ 370 milhoes
) Novas / A aquisicao de novos ativos devera contribuir para
Atraggo de Aquisicoes de aumento da diversificacao do portfélio e consequente
Investidores Shopping reducao de riscos
Institucionais Centers
/ A oferta poderd aumentar o valor de mercado
atual do Fundo a sua liquidez
/ O aumento da liquidez pode atrair mais
investidores entre eles,  investidores
. : institucionais que possuem restricao em
Maior Maior

investimentos com liquidez limitada.

Liquidez “ diversificacao
14
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B Portfélio Rentdvel e Maduro

(Paginas 25 a 27 do Prospecto)

Nos principais indicadores operacionais, o portfélio do Fundo também esta bem posicionado quando comparado
com as principais empresas do setor.

Taxa de Ocupacao (%) Inadimpléncia Liquida (%)
100,0%
’ 15,0%

0
90,0% 10,0%
80,0% 5,0%
70,0% 0,0%

1716 2716 3716 41716 1117 2117 317

60,0%
1T16 2716 3T16 4T16 1M17 2717 3717 e /ISC1] == SSBR ——BR Malls
m V/(SCT1 Média das Companhias Listadas = Multiplan Iguatemi Aliansce
NOI por ABL' (R$ por m?) Total Vendas Mensais por ABL' (R$ por m?)
2,000 - 1,600 1389 1469
1284 1368 1421~ 1010 1084 1095 1143
15004 015 916 993 1047 1200 I 904 960
1.000 803 800
>00 I 400
0 0
N N R & & \¢ & <X 3 inci
$ob \2\&") (;,)\Z\ S » %Q\@ g?\ X $\\5 Vinci SSBR HGBS11  ALSC  JHSF  BRML ~ MULT  IGTA
Fonte: Fundo e relatérios das companhias.
Notas: (1) NOI por ABL e Total Vendas Mensais por ABL sdo dados referentes aos 12 meses que antecederam o final do terceiro trimestre de 2017 15
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B Portfélio Rentdvel e Maduro

(Pagina 26 do Prospecto)

Em relacao as métricas de ABL per capita e renda per capita, o portfolio do Fundo encontram-se bem posicionado
em mercados com menos competicao e renda per capita acima da média do setor

ABL e Renda per Capita
100

150 @ HGBS1 1.@“
200 | (e @ O
A|IanSCe ....................
I N et
250 General Shopping ccp

E
3
5
§ 300 Sonae Sierra BR Malls Multiplan
m
< )
lguatemi
350
400
1400 1.600 1.800 2.000 2.200 2400

Renda Média / Capita (R$/més)

16

Fonte: Abrasce, Alshop, IBGE, Fundo e relatérios de research
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AN [ stratégia de Aquisicao

VANTAGENS DE FllIs

/ Maior eficiéncia fiscal

/ Acesso ao fluxo de caixa do
Imdével com menos interferéncia

/ Estrutura de despesas através da
taxa de administracao

/ Opcdes de liquidez tendem a ser
mais rapidas e baratas do que
quando comparadas a aquisicao
direta de um imovel

/ Maior diversificacao para o
investimento

(Paginas 30 a 32 do Prospecto)

ESTRATEGIA FLEXIVEL

/O Fundo pode adquirir
participacbes minoritarias ou
majoritarias

/O Fundo nao realiza

- administracao dos shoppings
6 podendo ter participacao em
sociedade com grandes
administradoras

/ Consequentemente, o Fundo é
capaz de atuar em
oportunidades onde a
CcoNncorréncia é menor

o

MINC

RETORNO

Possibilidade
de gerar
retornos

atrativos e

acesso a
transacoes
exclusivas

17
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oy Gestao Ativa da Vinci Partners

(Pagina 56 do Prospecto)

Uma das maiores gestoras de recursos independente do Brasil com foco em investimentos alternativos com
mais de RS 20 bilhdes sob gestao com atuacao nos setores de Private Equity, Real Estate, Infraestrutura, Crédito,
Multimercado, A¢oes, Investments Solutions e Assessoria com sélida reputacao na geracao de resultados

»  Fundadaem 2009 = Full Partnership = 2456cios = 180 funcionarios

Real Estate

/ Equipe liderada por gestor com 22 anos de experiéncia no setor, tendo vivido todos as fases do
ciclo do mercado imobilidrio

New York

/ Time com experiéncia média de 20 anos liderou mais de RS 3,5 bilhées em aquisicdes de
shopping centers nos Ultimos 10 anos

Comité de Investimento

Conselheiro

Gilberto Sayao Alessandro Horta Leandro Bousquet José Antonio Grabowsky
) Rio de
Time de Gestao Areas de Suporte Janeiro

5 !_eandrc()j ??qrgt / Juridico Sao Paulo
el Hfeaeiee it i / Contabilidade e Financeiro
| / Compliance
+ + * + / Risco
4 Rodrigo Coellhf) . llan NIgI’I, ‘ Luiz Filipe Aradjo Erica Souza / Macroeconomia
Diretor da Estratégia de  Diretor da Estratégia de = i - ) / Research
. o o Gestdo e Aquisicao Relagdo com Investidores
Shopping Escritério e Logistica /Tl
18

Fonte: Gestor
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Track Record em aquisicdes

(Pagina 56 do Prospecto)

O time de Real Estate da Vinci possui extenso track record em aquisicoes e € liderado por Leandro Bousquet.
Somando a experiéncia em seu mandato como diretor de M&A da BR Malls e as aquisicoes realizadas na Vinci, o
time liderou mais de R$3,5 bilhoes em aquisi¢ées nos ultimos 10 anos

.- BR Malls: Aquisicoes - Vinci Real Estate: Aquisicoes
iesssrrsssssrrasssasEanns
. ——
+ 1301 - .
36 232 1 IR : 387 3) 585
1.507 — : -
— = Transagbes com Envolvimento 1 166 - l
. = Diretodo Leandro Bousquet 0 |
2007 2008 2009 i.2000...2001....2002.5 Total 2ot 0 o forl
Principais Indicadores Financeiros: BRMALLS Principais Indicadores Financeiros: VINC
* Leandro Bousquet esteve envolvido em 13 transacoes, totalizando R$ 2,9 bilhdes, o * R$585 milhdes em aquisicdes com cap rate de entrada médio equivalente a 10,3%
que representa mais de 55% das transa¢des da BR Malls em termos de valor no * Aquisicdo de portfélio maduro com taxa de ocupacdo média de 93,8%, NOI/m? de
periodo em que esteve na companhia R$ 1.015/m?, e venda média mensal de R$ 1.010/m? nos uGltimos 12 meses
+ CAGR de 45% do Preco da Acao' desde seu inicio até 2012, excluindo dividendos * 50 oportunidades totalizando R$10,8 bilhdes analisadas nos ultimos dois anos.

* BR Malls se tornou a maior companhia de Real Estate da América Latina®

Fonte: Bloomberg, Dezembro 2012. Notas: (1) A performance das acoes da BR Malls ndo é atribuida somente as condicées do Leandro Bousquet como executivo da companhia, e deve ter sido impactada por
uma série de fatores, incluindo, mas néo limitado a: (i) contribuicées de outros membros da equipe de gestdo da companbhia; (i) condicées gerais de mercado em que a companhia estava inserida e (jii)
percepcoes da companhia e sua perspectiva positiva na visdo dos participantes do mercado de acoes. O preco das acdes de RS 3,16 no inicio das negociacdes foi considerado o pregco de compra dos
acionistas de private equity na compra do portfdlio inicial de ativos; a companhia se tornou publica (listada) no dia 05 de abril, 2007, precificada em RS 7,50/acéo. A performance passada dos investimentos
descritos aqui sdo providos com propdsito de ilustrar e ndo indicar nenhum resultado de captacdes futuras; ndo pode haver nenhuma garantia de que captagées futuras atingirédo resultados comparaveis ou
serdo bem sucedidas em atingir os objetivos do investimento; (2) Maior companhia de Real Estate da América Latina em termos de valor de mercado. 19
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oy POsicao Relevante no Histérico de Transacoes

(Pagina 105 do Prospecto)

Transacoes de Shoppings de 2014 a 2017

12%
11% ‘
< 9
£ 10% °Q . X ® o0
S 9% ® ®
= 0 o %00 o 0.0 4 °
= 8% @ T TTTTTTe T ® @ T --- ®
0 L % °
3 7%
&2 9 [ o
o 6% PY °® o o
O 5% [
4%
mai-13 nov-13 jun-14 dez-14 jul-15 jan-16 ago-16 mar-17 set-17 abr-18
® Transacoes de Terceiros @ Transa¢desVinci  ----- Tendéncia
— Transacoes Vinci
Em 2014 a Vinci adquiriu 2 Em 2015 foram adquiridos mais 4 o ‘dezembro‘ A e o Cap it meqllo Qas aqu,|5|(;oes‘
. : . : mais 1 shopping pelo valor total de realizadas pela Vinci no periodo foi
shoppings pelo valor de R$166 mm shoppings e investidos RS 375 mm RS 32 mm de 103%

Fonte: Siila, comunicados a mercado de companhias publicas e transagdoes realizadas pelo Gestor
Notas: (1) Transag¢des Vinci incluem os valores investidos pelo co-investidor nos shoppings 20
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Alta capacidade de Originacao e

E Xecu (; é O (Pagina 106 do Prospecto)

Nos ultimos dois anos, o Fundo originou e analisou 50 potenciais transa¢des, com valor estimado de RS 10,8
bilhdes em investimento total. O mercado de shoppings permanece fragmentado gerando oportunidade de
consolidacao

Participacao Processo de Originacao Distribuicao % do ABL
de Shopping no Brasil
Processo o
Controle Ongmagao
Vinci
#13 Brg/(’)zlls Multiplan

Y 44’ Aliansce

/—3%

Iguatemi
3%

Competitivo
T #13
0
26%
Minoritario ’ 26%
#30
60% Exclusivo (através
Co-Controle de Broker)
#24

#6
12% 48%
Outros
Tamanho das Transacoes 84%

6,8%
15,9% — 20,5%

Até RS 50MM Entre RS 50MM Entre RS 150MM Acima de RS
e RS 150MM e RS 300MM 300MM

Fonte: Abrasce e companhias listadas (3T 2017)

Fonte: Fundo 21
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¥ Pipeline Diversificado deOportunidades

(Pagina 106 do Prospecto)

O pipeline atual de aproximadamente RS 2,4 bilhdes é composto por 18 transacdes de aquisicdo de participacdo
minoritaria e controle que envolvem a aquisicao potencial de 25 shoppings e somam mais de 230 mil m? de ABL
nas 5 regides do Brasil

Investimento Total Estimado' (RS mm) Tamanho das Transacoes (RS mm)
J RS 100 mm
R31.000 mm Até R$ 50MM

Acima de RS 200MM

_— ~
- (2 transacgoes)
164 (3 transacoes)
579

RS 455 mm
30 SN Entre RS 50MM

E e RS T00MM

- 1.548 RS 843 mm (6 transacdes)

> Entre R$ T00MM
’ e RS 200MNT
(7 transagoes)
\55

Fonte: Fundo
Notas: (1) Considera as dividas existentes dos ativos. Em caso de uma estratégia sem alavancagem, o capital proprio estimado deve ser igual ao investimento estimado 22
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Estrutura da Oferta

(Paginas 36 a 54 e 89 do Prospecto)

Regime de distribuicao
Tipo Anbima
Forma de Constituicao
e Prazo do Fundo

Objeto do Fundo

Publico Alvo do Fundo

Taxa de Administracao
Negociagao das Quotas

Formador de Mercado

Parametro de Rentabilidade

Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll
Instrugao CVM 400, sob regime de melhores esfor¢os de colocagao
FIl Renda Gestdo Ativa — Segmento de Atuacdo Shopping Centers

Condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado

Obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos, preponderantemente em empreendimentos imobilidrios consistentes de shopping
centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, dentre outros, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Iméveis, ou, ainda,
pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e
venda dos Iméveis ou Ativos Imobilidrios

Pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, sequradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicéveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

1,35% sobre o valor de mercado das cotas, com minimo de RS 65.000 por més, corrigido anualmente por IPC-A, j& considerando remuneragao
do administrador, gestor, custodiante e escriturador

Negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3

XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

7,75% (sete inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) a.a., sendo que referida rentabilidade alvo serd corrigida anualmente pela variagao
acumulada do IPCA. A Rentabilidade Alvo nao representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.
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= Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida
no Capitulo VI do Regulamento.

Considerando a distribuicdo de Novas Cotas em montante correspondente ao Valor Total da Emissao (sem considerar as Novas Cotas do Lote
Suplementar e as Novas Cotas Adicionais, e ja considerando a deducao das comissdes de distribuicao e das despesas da Oferta, estima-se que
os referidos recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta, serdo destinados:

(i) a aquisicao de Imoveis ou Ativos Imobilidrios, no montante entre RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), e RS 330.000.000,00
(trezentos e trinta milhdes de reais), correspondente ao percentual de 81,1% (oitenta e um inteiros e um décimo por cento) e 89,2%
(oitenta e nove inteiros e dois décimos por cento) dos recursos liquidos captados pelo Fundo no ambito da Oferta, respectivamente; e

(i) ao pré-pagamento parcial dos CRI FIl Vinci no montante de até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), correspondente ao
percentual de 10,81% (dez inteiros e oitenta e um centésimos por cento) dos recursos liquidos captados pelo Fundo no ambito da Oferta.

Destinacdo dos Recursos Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial e assumindo que seja realizada a Captacdo Minima, estima-se que os referidos recursos
liquidos provenientes da Emissao e da Oferta, serdo destinados:

(i) a aquisicao de Imdveis ou Ativos Imobilidrios, no montante de até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhoes de reais), correspondente ao
percentual de 80,0% (oitenta por cento) dos recursos liquidos captados pelo Fundo no ambito da Oferta; e

(i) ao pré-pagamento parcial dos CRIFIl Vinci no montante de até R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), correspondente ao percentual de
10,0% (dez por cento) dos recursos liquidos captados pelo Fundo no dambito da Oferta.

O Fundo ndo celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garanta o direito na aquisi¢cao, com os recursos decorrentes da Oferta, de
quaisquer novos Imdveis ou Ativos Imobilidrios pré-determinados, de modo que a destinacdo de recursos ora descrita é estimada, ndo
configurando qualquer compromisso do Fundo, do Administrador ou do Gestor em relagao a efetiva aplicagdo dos recursos obtidos no ambito
da 42 Emisséo, cuja concretizacdo dependerd, dentre outros fatores, da existéncia de Imdveis ou de Ativos Imobilidrios disponiveis para
investimento pelo Fundo.
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= Pela prestacdo dos servicos de gestdo, o Gestor fard jus a uma remuneragao correspondente a diferenca entre (i) a Taxa de Administracao, e () a
remuneracao devida ao Administrador descrita na tabela abaixo e 0 montante equivalente a 50% (cinquenta por cento) dos custos devidos ao
prestador dos servi¢os de escrituragdo das cotas de emissao do Fundo:

Patriménio Liquido (R$ Percentual do Valor de Valor minimo mensal a ser pago
Milhoes)(1) Mercado do Fundo(2) ao Administrador(3)

Até 500 0,15% a.a.

De 501 a 800 0,12% a.a.

De 801 a 1.500 0,10% a.a. R$ 10.000,00

De 1.501 a 2.500 0,09% a.a.

Acima de 2.500 0,08% a.a.

Remuneracao do Gestor

(1) Considerando os fundos investimento geridos e/ou indicados pelo Gestor e administrados pelo Administrador;
(2) Na data do Prospecto, a remuneracao devida ao Administrador corresponde ao percentual de 0,10% ao ano;

(3) Valor a ser corrigido monetariamente na forma do Contrato de Gestao

Tendo em vista que, no ambito da 32 Emissdo, o Gestor assumiu o compromisso de, caso a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 32
Emisséo fosse concluida com captacao de um montante entre RS 200.000.000,00 (duzentos milhoes de reais) e RS 400.000.000,00 (quatrocentos
milhdes de reais), ndo receber integralmente a parcela da taxa de administragdo a qual faz jus a titulo de gestao, nos termos do prospecto
definitivo da oferta publica das Cotas da 32 Emisséo, e, considerando que a captacdo no ambito da referida 32 Emisséo foi de R$230.255.500,00
(duzentos e trinta milhdes e duzentos e cinquenta e cinco mil e quinhentos reais), o Gestor, no periodo entre janeiro de 2018 e dezembro de
2019, por sua mera liberalidade, ndo receberd integralmente a parcela da taxa de administragdo a qual faz jus a titulo de gestdo, caso os
rendimentos mensais distribuidos aos cotistas do Fundo néo atinja o montante de RS 0,6042 por cota (1/12 do rendimento anualizado de
R$ 7,25 por cota), observado que:
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Remuneracdo do Gestor (cont.)

Inadequacao da Oferta a Certos
Investidores da Oferta

(i) aofinal de 2018 e de 2019, caso (i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos anos seja superior a RS 7,25 por cota e (ii) o
Gestor tenha recebido remuneracdo inferior aquela que faz jus no mesmo periodo, o Fundo pagaréa ao Gestor o valor da taxa de gestéo
que deixou de ser paga ao longo do respectivo ano, contanto que o rendimento anual por cota, ap6s o pagamento da taxa de gestéo
devida, ndo seja inferior a RS 7,25; ou

(i) ao final de 2018 e de 2019, caso (i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos anos seja inferior a RS 7,25 e (i) o Gestor
tenha recebido taxa de gestao do Fundo referente ao mesmo periodo, o Gestor restituird ao Fundo, limitado ao montante total recebido
no respectivo ano, o valor necessério para que o rendimento anual por cota, apds devolucao da remuneracao, seja de RS 7,25.

A partir de janeiro de 2020, a parcela da taxa de administragdo a que o Gestor faz jus voltard a ser cobrada pelo seu valor originalmente
estabelecido. OS VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que
pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a
liquidez das Novas Cotas e a oscilacdo de suas cotacdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM n° 494/11. O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES DA OFERTA QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
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Valor Total da Emissao

Quantidade de Novas Cotas

Captagao Minima

Preco de Emissao

Taxa de Distribuicao Primaria

Aplicagcdo Minima Inicial

Participantes

até R$369.999.966,00 (trezentos e sessenta e nove milhdes novecentos e noventa e nove mil e novecentos e sessenta e seis reais), sem
considerar as Novas Cotas do Lote Suplementar e as Novas Cotas Adicionais

até 3.663.366 (trés milhdes seiscentos e trinta e trés mil e trezentos e sessenta e seis), sem considerar as Novas Cotas do Lote Suplementar e as
Novas Cotas Adicionais

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizagdo de, no minimo, 495.050 (quatrocentos e noventa e cinco mil e
cinquenta) de Novas Cotas

R$101,00 (cento e um reais), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria.

um percentual fixo equivalente a 4,95% (quatro inteiros e noventa e cinco centésimos por cento) sobre o montante integralizado pelo
investidor da Oferta, equivalente ao valor de RS 5,00 (cinco reais) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo primdria das Novas Cotas, que poderd incluir, entre outros, (@) comissao de coordenagdo a ser paga ao Coordenador Lider, (b)
comissao de distribuicdo a ser paga ao Coordenador Lider, (c) honordrios de advogados externos contratados para a atuagdo no ambito da
Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribuicao das Novas Cotas na B3, (f) custos com a publicagdo de antincios e
avisos no ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de titulos e documentos competentes, e (h) outros custos relacionados a
Oferta; e (ii) o Valor Total da Emissao (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que, caso, apés a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado

que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos no item “i" acima, o Fundo
acima, o saldo

uwn

deverd arcar com o valor remanescente; ou (2) superior a0 montante necessério para cobrir 0s custos previstos no item “i
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

50 (cinquenta) Novas Cotas, considerando o Preco de Emissao, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicao Primaria. A Aplicacdo Minima Inicial nao
é aplicdvel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

GENIAL

INVESTIMENTOS

’gu.i.d..a

Coordenador Contratado

(¢, investimentos

Coordenador Lider

Gestor

Coordenador Contratado

BRL 7/ TRUST

INVESTIMENTOS
Administrador

Coordenador Contratado
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Cronograma Estimado da Oferta VINC

(Pagina 155 do Prospecto)

Eventos Data"?

1. Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 27 de fevereiro de 2018

Divulgacdo do Anuincio de Inicio
2. Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 14 de marco de 2018
Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (roadshow)

3. Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociagao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 21 de marco de 2018
4, Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 27 de marco de 2018
5. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 02 de abril de 2018
6. Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador 03 de abril de 2018
;. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 04 de abril de 2018

Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia

. 05 de abril de 2018
8 Inicio do Periodo de Alocacdo de Ordens e abrae

9. Encerramento do Periodo de Alocacdo de Ordens 20 de abril de 2018
10.  Data de realizagédo do Procedimento de Alocagdo de Ordens 23 de abril de 2018
11.  Data de Liquidacdo da Oferta 26 de abril de 2018
12.  Data estimada para a divulgacdo do Anuncio de Encerramento 27 de abril de 2018

Notas (1) As datas previstas para os eventos futuros sdéo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracoes, atrasos e antecipagoes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador
Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM n°
400/03. (2) Caso ocorram alteracdes das circunstancias, suspenséo, prorrogacao, revogacéo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacéo a
Oferta, manifestacao de revogacéo da aceitacdo a Oferta, modificacao da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicoes e forma para devolugéo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as secoes “Informacoes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissao e da Oferta — Suspensao,
Modificacéo, Revogacao ou Cancelamento da Oferta” do Prospecto.
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Fatores de Risco

(Paginas 167 a 183 do Prospecto)

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prdpria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento e, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢do da carteira do Fundo, e aos
fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim
o exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou causard ou
terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema poderd ou poderia causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situagéo
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e
futuros do Fundo, bem como no precgo das Cotas. Expressées similares incluidas nesta se¢éo devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS
E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroeconémico
Risco Tributario Relacionado a Alteracdo de Aliquotas de Fll

Nos termos da Lei n? 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar
nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar
na redugdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n2 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no Brasil ou no
exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos
superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de,
no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam

negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso
qualquer dessas condi¢cBes ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa
fisica estardo sujeitos a retengdo de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogagdo ou restricdo a referida
isencdo, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuigdo
ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislagdo.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n2 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros FlI
deveriam ser tributados pelo IR sob a sistemdtica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da
aliquota de 20%, entendimento este que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas
do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da
criagdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv)
da interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da
aplicagdo de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fll apresenta baixa liquidez
e ndo had nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que
permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou
obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de
determinagdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribui¢do
adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderd ser afetado.
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Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagBes e condigdes dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre
outros, precgos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar
oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado
de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugédo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagBes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Imdveis e os direitos reais sobre
os Imoveis terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o
intervalo de tempo entre uma reavaliagdo e outra poderd gerar disparidades entre o valor
patrimonial e o de mercado dos Iméveis e de direitos reais sobre os Iméveis. Como consequéncia,
o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate
de suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das
Cotas no mercado secunddrio. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios poderd impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela
liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas
venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de imodveis,
que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.
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Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos para fins de protegdo até o limite de seu patriménio.
Ndo obstante, existe a possibilidade de alteragBes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos, ainda que o prego a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos
adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de
as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um Imével pelo Fundo, o que
poderd acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos Imdveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem
como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podem causar um efeito adverso relevante no
Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagBes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham
a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os

MINC

precos dos Imdveis podem ser negativamente impactados em fungdo da correlagdo existente
entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de Imdveis.
Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

(Paginas 167 a 183 do Prospecto)

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Iméveis e seus
resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais,
além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econémico mais estavel. A
incapacidade do governo do Presidente Michel Temer em reverter a crise politica e econémica do
pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera
ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigdo financeira dos Imdveis.

As investigacdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem
afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negacios realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade
devido as incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o
pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos
concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e
energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios
do esquema. Como resultado da “Operagdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo
o atual presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias
privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados
de suas fung¢des ou foram presos.
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Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais
pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam
sob andlise do CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto
negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepgdo geral da
economia brasileira. Ndo podemos prever se as investiga¢des irdo refletir em uma maior instabilidade
politica e econémica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou
privadas vdo surgir no futuro no ambito destas investigagdes ou de outras. Além disso, ndo podemos
prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Caso prevalegca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de
faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagBes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patriménios separados podero vir a ser acessados para a liquidagdo de

tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos
CRl e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio integrante do patriménio do fundo.

Fatores de Riscos relacionados ao Fundo

Risco do investimento em shopping center

O Fundo tem por objeto o investimento em shoppings center. Os resultados do Fundo
dependerdo das vendas efetivamente geradas pelas lojas instaladas no shopping centers. O
aumento das receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais resultante do investimento
em shopping centers dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos
pelas lojas do shopping centers. Eventual queda nos gastos pelos consumidores em periodos de
desaquecimento econdmico geral podem causar prejuizos ao Fundo. Condigdes econdémicas
adversas na area que cada shopping center estd localizado também podem afetar adversamente
os niveis de ocupagdo e locagdo e, consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando
os resultados do Fundo. O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, o que
poderd ocasionar uma redugdo no valor dos aluguéis no shopping center. Uma série de
empreendedores do setor de shopping centers concorre com o Fundo na busca de compradores e
locatdrios potenciais. O shopping center pode ter outros investidores, e para tomada de
determinadas decisdes significativas podera ser necessaria sua anuéncia. E possivel que os demais
investidores do shopping center tenham interesses econdmicos diversos dos interesses do Fundo,
o que pode leva-los a votar em projetos de forma contrdria aos objetivos do Fundo, impedindo a
implementagdo das estratégias, o que poderd causar um efeito adverso relevante no patriménio
do Fundo. Ainda, os contratos de locagdo no setor de shopping center possuem caracteristicas
peculiares e podem gerar riscos a condugdo dos negdcios do Fundo em relagdo a esses
investimentos e impactar de forma adversa os seus resultados operacionais. Ndo obstante, a
administracdo dos shopping centers podera ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para
implementar as politicas de administragdo que considere adequadas, sendo que a existéncia de
tal limitagdo confere as empresas especializadas um grau de autonomia, o que poderd vir a ser
considerado excessivo ou inadequado pelo Fundo no futuro, ndo sendo possivel garantir que as
politicas de administragdo adotadas por tais empresas ndo irdo prejudicar as condi¢gdes dos
shopping Centers ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos Cotistas.
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Risco de desvalorizacdo

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicagdo em Imdveis, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o
potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os Imdveis. A
analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos Iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco sistémico e do setor imobilidrio

O prego dos Imdveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobiliario
sdo afetados por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos,
tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados,
moratodrias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugdo do
poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imodveis, dos
aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do
Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagdo das Cotas e causar perdas
aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.

Riscos relativos aos Iméveis e risco de ndo realizacdo do investimento

O Fundo ndo possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica
de investimento ampla. O Gestor podera ndo encontrar Imdveis atrativos dentro do perfil a que se
propde. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Imdveis pelo Fundo, este
podera adquirir um nimero restrito de Imédveis, o que poderd gerar concentragdo da carteira. Ndo ha
garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade conveniente ou desejdveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode
resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdo destes investimentos. A ndo
realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragdo, podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos Iméveis que comp&em a carteira
do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de
locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locagdo dos Imdveis. O Administrador ndo é responsavel pela solvéncia
dos locatarios e arrendatérios dos Imdveis, bem como por eventuais variagdes na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios
e os Ativos Financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e
modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade, (i) sofrer perdas financeiras até o limite das operagbes contratadas e ndo
liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetard o preco de
negociagao de suas Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicagdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo
imobiliaria e do resultado da administracdo dos bens e direitos que compdem o patriménio do
Fundo, bem como da remuneragdo obtida por meio da comercializagdo e do aluguel de Iméveis. A
desvalorizagdo ou desapropriagdo de Imodveis adquiridos pelo Fundo e a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além
disso, o Fundo estd exposto aos riscos inerentes a locagdo ou arrendamento dos imdveis, de
forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos Imdveis estardo sempre alugadas ou
arrendadas. Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo poderdo ter aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado.
Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos Imobilidrios ou de quaisquer Imdveis da carteira do
Fundo, podera ndo haver compradores ou o prego de negociagdo podera causar perda de
patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociagdo das Cotas.
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Riscos relacionados a aquisicdo dos Imdveis

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisigdo do Imdvel e seu registro em
nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade
do imdvel ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo realizou e podera realizar a aquisicdo de ativos
integrantes de seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o
pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e
de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigagbes. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicdo de Imoveis com Onus ja constituidos pelos antigos proprietdrios, caso eventuais credores
dos antigos proprietarios venham a propor execu¢do e 0os mesmos ndo possuam outros bens para
garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos
Imoveis para o Fundo, bem como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos a este Imével relativos.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas.

Risco de despesas extraordinarias
O Fundo, como proprietario dos Imdveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias com
pintura, reforma, decoragdo, conservacgdo, instalagdo de equipamentos de seguranca e indenizagGes
trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e agdes de despejo,
renovatorias, revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugdo na rentabilidade e
no preg¢o de negociagdo das Cotas.

Risco operacional

O objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locagdo, arrendamento e/ou comercializagdo de
Imdveis. A administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas,
de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas
de administracdo dos Imdveis que considere adequadas.

Além de Imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selegdo dos ativos
que serdo objeto de investimento.

Existe o risco de uma escolha inadequada dos Iméveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros
pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos Imdveis, sendo que a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos
locéveis, pelo periodo que perdurar a vacdncia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos
locatarios de questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de
locagdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser
paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual; e
(ii) revisdo do valor do aluguel, poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que
ndo reconhec¢a a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigGes do
contrato de locagdo em fungdo das condigBes comerciais especificas, aplicando a Lei do
Inquilinato, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Risco de alteracées na lei do inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de
cada um dos contratos de locagdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato
seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com
relagdo a alternativas para renovagdo de contratos de locagdo e defini¢cdo de valores de aluguel
ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Risco de reclamacao de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, o
Administrador poderd ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do
Fundo, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtengdo de resultados favoraveis ou de que
eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no dmbito administrativo e/ou
judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas
aportardo o capital necessario para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patrimbénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderao ser impactados negativamente.
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Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, dos Imdveis de propriedade do
Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico, o que implicard na perda da propriedade de tais Imdveis pelo Fundo, hipotese que podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de Outras Restricdes de Utilizacdo do Imével pelo Poder Publico

Outras restri¢cdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre
outros, o que implicard a perda da propriedade de tais Imdveis pelo Fundo, hipdtese que podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos ambientais

Os Imoveis que compdem o patriménio do Fundo ou que poderdo ser adquiridos no futuro estdo
sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questBes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo dos
shoppings centers e atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de
pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e &aguas subterrédneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos shopping centers que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Imdveis que pode acarretar a perda de valor
dos Imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricbes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricdes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas.

Na data do Prospecto, os Shoppings Paralela, em Salvador, e West, no Rio de Janeiro, encontram-
se pendentes de regularizagdo ambiental, com relagdo a operagdo das Estagdes de Tratamento de
Efluentes (“ETE”). Além disso, também encontra-se pendente de regularizagdo ambiental o
Shopping Center Rio, também localizado no Rio de Janeiro, que ainda ndo providenciou a licenga
ambiental para o pleno exercicio de suas atividades.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizagBes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatdrios podem sofrer san¢des
administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sangbes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A
operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental — tais como
shopping center, estagdo de tratamento de efluentes, antena de telecomunicagdes e geragdo de
energia — é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades
cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As
san¢des administrativas aplicaveis na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de
atividades e multa, que varia de RS 500,00 a R$ 10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas ambientais para instalagGes e equipamentos
gue ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes
necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alterages em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia
dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas.
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Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagbes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Ndo se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imdveis serd suficiente para protegé-los de
perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.

Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condi¢do financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do
Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparagdo dos danos
sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o
prego de negociagdo das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
Shoppings e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer
fiscalizagdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administragdo publica; (i) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedi¢do
da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a
interdigdo dos Shoppings, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as dreas ndo
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
Shoppings e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das
Cotas.

Risco de ndo renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos shoppings e relacionados
a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

N&o é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos
shopping centers que compdem ou venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licengas
de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, em especial com
relagdo ao Shopping Paralela e ao Shopping Crystal, os quais estdo em processo de renovagdo dos
respectivos AVCBs, atestando a adequagdo do respectivo empreendimento as normas de
seguranga da construgdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente
renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos
para os shopping centers que compdem ou venham a compor o portfélio do Fundo e para o
Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em
caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizagdo civil dos proprietdrios por eventuais danos
causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovagdo de tais licengas pode resultar na aplicagdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos.

Nessas hipéteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Riscos relativos a decisGes judiciais e administrativas desfavoraveis

Os Shoppings sdo réus em processos judiciais e administrativos nas esferas civel, tributaria,
ambiental e trabalhista cujos resultados podem ser desfavordveis e/ou n3o estarem
adequadamente provisionados, como, por exemplo, a Agdo Civil Publica n2 0365911-
14.2013.8.05.0001, que busca invalidar as licengas ambientais expedidas pelo Municipio de
Salvador para obras do Shopping Paralela. O mencionado processo possui valor da causa de RS
19.260.589,22, atualizado até 26 de julho de 2017. Decisdes contrarias que eventualmente
alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operagdo dos Shoppings podem
afetar adversamente suas atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, eventual
perda nas agbes em andamento poderd, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do

objeto em discussdo, ensejar em risco a imagem e reputag¢do do Fundo e dos Shoppings.
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Riscos decorrentes da estrutura de exploracdo dos Shoppings

A estrutura concebida para a exploragdio dos Shoppings envolve a interagdo de entes
despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietdrio, é parte
integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em fungdo
de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos Shoppings pelo Fundo, o pagamento de eventuais
condenagdes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes dos
referidos entes a época do fato.

Risco relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos Imobilidrios da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condig@es financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes
nas condi¢bes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos destes
emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros fundos de investimento,
podendo ndo ser possivel ao gestor identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos
investidos, hipdteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em
tais fundos investidos.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos Ativos Financeiros e Ativos
Imobilidrios

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos
cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo
venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios.
Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios e/ou
Imdveis que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que
pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas,

ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Riscos relacionados a cessio de recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis e/ou
Ativos Imobilidrios

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a
antecipagdo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizagdo de tal aquisi¢do resultar em fluxo de recursos
menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminui¢do de ganhos, ou (ii) caso o
Gestor decida pela realizagdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos
recebidos, haver impacto negativo no preco de negociagdo das Cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo investidor, que terd seu horizonte de investimento reduzido.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Imdveis e/ou pelos Ativos Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita dos
Imdveis, a venda dos Imdveis e/ou a amortizagdo e/ou a negociagdo dos Ativos Imobilidrios em
que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas
contrapartes das operagdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operagdes contratadas, o que pode afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Imobilidrios, o investimento em CRI inclui uma
série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias
outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composigdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de
contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter
valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira
do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida
pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou
manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do

Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liqguido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha
como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo
ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem Tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os FIl tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentracgdo de Cotistas

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢dao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do Mercado
de Capitais Brasileiro

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a operagdes da mesma natureza da presente Emissdo e Oferta, em situagBes
de estresse poderd haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual necessédrio no ambito da estruturagdo da arquitetura
do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Imdveis e Ativos Imobiliarios, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia
de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Imdveis e/ou
Ativos Imobilidrios e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo,
na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Conforme disposto no Regulamento e no presente Prospecto, o Fundo podera, para realizar o
pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordindrias e dos encargos previstos no
Regulamento, manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em
Imdveis ou em Ativos Imobilidrios, em Ativos Financeiros que incluem, mas ndo se limitam a CRI, a
LCI”) e das LH. Por forga da Lei n2 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos
pelos FIl que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda.

Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco relativo as novas emissées

No caso de realizagdo de novas emissGes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia
nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco relativo a ndo substituicio do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de

acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo
aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

A importancia do Gestor

A substituicio do Gestor e/ou a perda do Sr. Leandro Bousquet pelo Gestor, pode ter efeito
adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. O ganho
do Fundo provem em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pelo Gestor e pelo Sr.
Leandro Bousquet, e de sua equipe especializada, para origina¢do, estruturagdo, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Imdveis e/ou dos
Ativos Imobilidrios. Assim, a eventual substituicio do Gestor e/ou a perda do Sr. Leandro
Bousquet pelo Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.
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Risco de governanca

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou
ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios,
diretores e funciondrios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais
novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o
Investidor da Oferta devera ter cautela na analise das informagdes apresentadas na medida em que o
estudo de viabilidade foi elaborado por pessoa responsével pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa
forma, o estudo de viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor da Oferta.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd n3o dispor de ofertas de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios suficientes ou em condigdes
aceitdveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de Investimento,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de Ativos Imobilidrios. A auséncia de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios para aquisicdo
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade
de aquisicdo de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Riscos Relacionados aos CRI Fll Vinci

O Fundo realizou a aquisi¢do dos 6 (seis) Imdveis atualmente integrantes da carteira do Fundo de
forma parcelada, tendo sido os respectivos créditos imobilidrios, devidos pelo Fundo, vinculados
aos CRI Fll Vinci. Adicionalmente, tais Imdveis foram dados em garantia dos CRI Fll Vinci,
anteriormente ao seu ingresso patrimonio do Fundo. Dessa forma, existe o risco de o Fundo, por
fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente,
ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacGes relativas aos créditos
imobilidrios vinculados aos CRI Fll Vinci. Em caso de inadimplemento, tais Imdveis poderdo ser
objeto de excussdo ou de execugdo por parte dos credores dos respectivos CRI FIl Vinci, hipotese
na qual o Fundo podera vir a perder os direitos que titula em relagdo a estes Imdveis, causando
prejuizos para o Fundo e para os Cotistas. Adicionalmente, os CRI Fll Vinci sdo titulados pelo
Coordenador Lider e por empresas integrantes de seu respectivos conglomerado econdémico, de
modo que se recomenda aos Investidores da Oferta a leitura da se¢do “Destinagdo dos Recursos”,
nas pdaginas 165 e 166 do Prospecto.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servigcos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsdvel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos sob a forma de shopping centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet
centers, dentre outros. Desta forma, no dmbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e
de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo detera
a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.
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Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos
imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo
terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construgdo dos empreendimentos imobilidrios.

Fatores de Risco Relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas
Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da Emissdo

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuigdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas
inicialmente ofertada pelo Fundo, nos termos do presente Prospecto, o que, consequentemente, fara
com que o Fundo detenha um patrimdnio menor que o estimado. Tal fato pode reduzir a capacidade
do Fundo de diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigdes
disponiveis.

Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingida a Captagdo Minima a Oferta serd cancelada e os Investidores da Oferta
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham
realizado o pagamento do Preco de Emissdo para a respectiva Instituigdo Participante da Oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipdtese os
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de
Subscri¢do ou ordem de investimento, na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no
item “Distribuicdo Parcial” na pagina 150 do Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
podera promover reducdo da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participagdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito
adverso na liquidez das Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez. O
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do
Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no
Prospecto.
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Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na Seg¢do “Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas -
“Procedimento de Distribui¢do” na pagina 142 do Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor da
Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores
administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a
divulgagdo, pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor
da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderd negociar as Cotas subscritas até o seu
encerramento.

A venda de guantidades significativas das Cotas do Fundo apds a conclusdo da Oferta pode afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas

Conforme disposto no item “Restri¢cGes a Negociagdo das Cotas (Lock-Up)”, na pagina 53 do Prospecto,
permanecem em vigor os termos de compromisso assumidos por determinados cotistas do Fundo,
elencados no Anexo VII do prospecto da 32 Emissdo, que firmaram, no ambito da referida oferta, um
termo de compromisso por meio do qual se comprometerdo perante as instituicdes intermediarias da
respectiva oferta, pelo respectivo prazo estabelecido no referido instrumento, observada a
particularidade do respectivo Cotista, a ndo: (i) ofertar, contratar a venda, oferecer em garantia,
emprestar, outorgar qualquer opg¢do de compra, ou de outra forma alienar, direta ou indiretamente,
as cotas de emissdo do Fundo que sejam de titularidade do Cotista antes da realizagdo da 32 Emissdo;
(i) celebrar qualquer contrato de swap, hedge ou outro acordo que transfira, no todo ou em parte,
qualquer das consequéncias econémicas das Cotas de Titularidade do Cotista, quer tal transagdo
venha a ser liquidada mediante a entrega das cotas de titularidade do Cotista antes da 32 Emissdo, em
dinheiro ou de outra forma ou (iii) divulgar publicamente a intengdo de efetuar qualquer operagdo
especificada nos itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel.

Apds tais restrigbes terem se extinguido, as Cotas detidas pelos Cotistas acima estardo disponiveis
para venda no mercado. A ocorréncia de vendas ou percepgdo de uma possivel venda de um nimero
substancial de Cotas pode afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Para informagdes adicionais, ver o prospecto definitivo da 32 Emissdo.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Coordenadores Contrataodos e das Corretoras
Consorciadas de obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo
de instituicdes responsdveis pela colocacdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento
de todos Pedidos de Subscricdo e boletins de subscricdo feitos perante tais Coordenadores
Contratados e tais Corretoras Consorciadas.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Coordenadores
Contratados e das Corretoras Consorciadas, de qualquer das obrigagBes previstas no respectivo
instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuigdo ou em qualquer contrato celebrado no dmbito
da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a
Oferta, tal Coordenador Contratado e tal Corretora Consorciada, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider,
deixara imediatamente de integrar o grupo de instituigdes responsaveis pela colocagdo das Novas
Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Coordenador(es) Contratrado(s) e/ou a(s) Corretora(s)
Consorciada(s) em questdo deverd(do) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo e boletins de
subscrigdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o
referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo nos Investimentos Tempordrios, sem juros ou corre¢do monetdaria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados do descredencimento.

Riscos de pagamento de indenizacao relacionados ao Contrato de Distribuicdo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuigdo, que regula os
esforgos de colocagdo das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de
indenizagdo em favor do Coordenador Lider para que o Fundo os indenize, caso estes venham a
sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢des ou omissdes relevantes nos documentos da
Oferta.

Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de indenizagdo com relagdo a eventuais
incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, poderd afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

43

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

(Paginas 167 a 183 do Prospecto)

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia

Riscos relacionados a ndo realizacdo de revisdes e/ou atualizacées de projecdes

emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios

brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de Fll é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancgados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projec¢des constantes do presente Prospecto, incluindo do estudo
de viabilidade constante como Anexo VI ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragBes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente
Prospecto, de elaboragdo do estudo de viabilidade constante como Anexo VI ao presente
Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.

Risco de Diluicdo Imediata no Valor dos Investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicio de Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas,
os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluigdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Prego de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento
da realizagdo da integralizagdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

N3o contratacdo de auditores independentes para emissdo de carta conforto no dmbito da
Oferta.

No dmbito desta Emissdo ndo houve a contratagdo dos auditores independentes para emissdo da
carta conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, os auditores independentes do
Fundo ndo se manifestaram sobre a consisténcia das informagdes financeiras do Fundo
constantes do presente Prospecto.
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(Paginas 136 e 137 do Prospecto)

Ny 7'\
(s investimentos  %.& PLURAI 2
w A LURAL INVESTIMENTOS
Coordenador Lider Coordenador Contratado Coordenador Contratado Coordenador Contratado
Investidor Institucional
Rafael Quintas
Renato Junqueira .
Manuela Passini André Souza Lucas Buscarioli Stefanini

Paulo Carneiro Bruno Gargiolli

. . Luis Gustavo Pereira
Henrique Tavora

Investidor N3o Institucional

Gustavo Pires
Rafael Massa

(11) 3526-1469
(11) 3075-0554

(11) 3206-8119 (11) 3576-6963

(11) 3206-3161 (11) 3206-8074 (11) 3576-6970

45

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Esclarecimentos

Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, Coordenadores Contratados, ao Administrador, ao Gestor, a CVM e a B3 nos enderegos indicados abaixo na
seg¢do “Informagdes Adicionais”, nas paginas 136 a 138 do Prospecto.
O Prospecto Definitivo esta disponivel nos seguintes enderegos e paginas da Internet:

(i) Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.: website: http://www.brltrust.com.br/pt/administracao-de-fundos/fii/fii-vinci/informacoes-fii-vinci (neste site,
acessar o Prospecto Definitivo da Oferta);

(ii) Coordenador Lider - XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.: website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Vinci Shopping Centers Fll - Oferta Publica De Distribui¢do Primdria De Cotas Da 42 Emissdo Do Vinci Shopping Centers FIl”, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”);

(iii) GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.: website: https://www.genialinvestimentos.com.br/produtos/ipo (neste website procurar pela Oferta “VINCI SHOPPING CENTERS FIl” e clicar em
“MAIS INFORMAGCOES”, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”);

(iv)  BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.: website: http://www.brasilplural.com/Site/pt-BR/Businesses/PublicOffers (neste website procurar pela Oferta
“VINCI SHOPPING CENTERS FlI”, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”);

(v) GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES: website: Favor ajustar para: https://www.guideinvestimentos.com.br (neste website colocar o cursos sobre a aba “Investimentos” e clicar em
“Ofertas Publica”, localizar “Fundos Imobilidrios” e depois “Vinci Shopping Centers FIl” e clicar no sinal “+”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”);

(vi) CVM — COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: website: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em
seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2018 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento
Imobilidrio — FIl”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”);

(vii) B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: website: http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba “servigos”, clicar em “confira a relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba
mais”, clicar em “mais servigos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario — FIlI” e,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”)

(viii) FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informag¢des de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FIlI”, acessar “Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, clicar
em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”)

O Prospecto contém informagdes adicionais e complementares a este Material Publicitario, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma andlise detalhada dos termos e condi¢des da Oferta e dos riscos
a ela inerentes.

O Administrador, o Gestor, O Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados alertam os Investidores da Oferta que estes deverdo basear suas decisdes de investimento Unica e exclusivamente nas
informagdes constantes dos Prospectos.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, das InstituicGes Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes relacionadas, (ii) de qualquer mecanismo
de seguro, ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

N&o havera classificagdo de risco para as Novas Cotas.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR,
DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Esclarecimentos

Este material foi preparado com a finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentagdes relacionadas a distribuicdo primaria de novas cotas da 42 (quarta) emissdo do Vinci Shopping
Centers Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (“Oferta”, “Novas Cotas”, “Emissdo” e “Fundo”, respectivamente) e ndo deve ser tratado como uma recomendagdo de investimento, e ndo implica, por
parte do Coordenador Lider (conforme definido abaixo) e dos Coordenadores Contratados (conforme abaixo definido), em nenhuma declaragdo ou garantia com relagdo as informagdes contidas neste
material ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Emissdo ou das Novas Cotas e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios.

Este material apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”), incluindo seus
anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”) (assim como em sua versdo definitiva, quando disponivel), em especial as se¢bes “Fatores de
Risco”, do Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais que devem ser considerados para o
investimentos nas Novas Cotas, bem como o Regulamento. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto
Definitivo (assim como sua versdo definitiva, quando disponivel), que contera informagdes detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Novas Quotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-
financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuagdo do Fundo e as atividades do Fundo. As informagdes contidas nesta apresentagdo ndo
foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelos Coordenadores Contratados. O Prospecto Definitivo (assim como sua versao definitiva, quando disponivel) podera ser obtido junto
ao Fundo, a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), a B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”), a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliadrio S.A. (“Coordenador Lider”), a Genial Investimentos, uma marca da Geragdo Futuro Corretora de Valores S.A. (“Genial”), a
Brasil Plural Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Brasil Plural”) e a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores (“Guide”, e, em conjunto com a Genial e a Brasil Plural,
“Coordenadores Contratados”). Este material ndo é direcionado para objetivos de investimento, situagbes financeiras ou necessidades especificas de qualquer destinatédrio. Este material ndo tem a
intengdo de fornecer bases de avaliagdo para terceiros de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser considerado como recomendagdo para subscrigdo ou aquisi¢do de valores mobilidrios. Ao decidir
investir nas Novas Cotas no ambito da Emissdo, potenciais investidores deverdo realizar sua prépria analise e avaliagdo da condigdo financeira do Fundo e de seus ativos, bem como dos riscos decorrentes
do investimento nas Novas Cotas. As informagdes contidas neste material estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos destinatarios deste material. A Oferta encontra-se em andlise pela CVM para
obtengdo do registro da Oferta. Portanto, os termos e condi¢cdes da Oferta e as informagdes contidas neste material e no Prospecto Preliminar estdo sujeitos a complementagdo, corregdo ou modificagdo
em virtude de exigéncias da CVM. Este material contém informacgGes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os investidores devem estar cientes
que tais informagdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operagdes do Fundo a que podem fazer com que os seus atuais
resultados sejam substancialmente diferentes das informagGes prospectivas contidas neste material. O Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados e seus representantes ndo prestam qualquer
declaragdo ou garantia com relagdo as informacgGes contidas nesse documento ou julgamento sobre a qualidade do Fundo e das Novas Cotas, e ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer
perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagGes contidas neste documento. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas
Novas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, podendo recorrer a assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem
necessdria para formarem seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas. Este material é estritamente confidencial e estd sendo distribuido apenas a receptores selecionados. Este material ndo deve
ser reproduzido (no todo ou em parte), distribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio do Fundo e do Coordenador Lider.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do fundo de investimento imobilidrio, bem como sobre
as Novas Cotas a serem distribuidas.

A presente instituicdo aderiu ao
/\ Codigo ANBIMA de Regulagio
e Melhores Praticas para os
ANBIMA  rundos de investimento.
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